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2. UVOD

2.1. ZADATAK:

Povjereno mi je kao vjestaku gradevinske struke i procjenitelju nekretnina od strane
Narucitelja, u srpnju 2019. g., izvrsiti procjenu vrijednosti zemljista k.C.br. 465/94, upisana u
zk.ul. 1544 u k.0. Ripenda, koja se nalazi u Ripendi Kras u Istri.

Zadatak ovog vjestacenja je utvrdivanje trziSne vrijednosti predmetne nekretnine na
danasnji dan u zateCenom stanju, a sve temeljem ocevida na terenu, analize dostupne

dokumentacije, prikupljenih podataka, trzisnih i lokalnih uvjeta, te vlastitog iskustva.

Nije predmet ovog elaborata geodetska provjera, imovinsko-pravna, niti provjera s

upravno-pravnog naslova.

2.2. PODACI O OCEVIDU:

Izvréila sam ocCevid na predmetnoj nekretnini dana 18. srpnja 2019. g., tijekom kojeg

sam obavila pregled.

2.3. DAN VREDNOVANJA | DAN KAKVOCE:

Dan vrednovanja: 22.7.2019.
Dan kakvoce: 22.7.2019.

3. NALAZ

3.1. OPCE INFORMACIJE

U izradi procjene koristili su se zemljiSnoknjizni izvadak, katastarska situacija, Prostorni
plan uredenja Grada Labina — Ill. izmjene i dopune (SI. nov. Grada Labina br. 15/04, 04/05,
17/07, 09/11 i 01/12), digitalni katastar na internetskim stranicama preglednika Geoportala,
podaci iz eNekretnine, te u svrhu istoga, izvrsio se uvid na licu mjesta dana 18. srpnja 2019.

Procjena trzisne vrijednosti radena je prema odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (Nar. nov. 78/15, dalje ZPVN), Pravilnika o metodama procjene vrijednosti

nekretnina (Nar. nov. 105/15, dalje Pravilnik), Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
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(Nar. nov 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, dalje ZVDSP), Zakona o zemljisSnim knjigama (Nar. nov. 91/96,
68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17, dalje ZZK) i
Zakona o prostornom uredenju (Nar. nov. 1563/13, 65/17, 114/18 1 39/19, dalje EPLY.

Pored cijena realiziranih prodaja zemljidta, za procjenu su takoder uzete u obzir |
trzidne cijene koje viadaju na predmetnom podru¢ju, te parametri i cimbenici koji utjeCu na
visinu trziSne cijene nekretnina.

Gimbenici koji utiedu na visinu trzidne cijene na dan procjene vrijednosti kod
uobidajenog poslovnog kretanja.ponude i potraznje su namjena podrudja u kojem se nalazi
nekretnina, socijalno — gospodarski elementi, opéa gospodarska situacija, trziste kapitala,
iskoristivost u svrhu prihodovne koristi, polozaj, okolina, urbanisticki razvoj na lokaciji, oblik
parcele, pristup, veli¢ina, konfiguracija terena, raslinje, izvedena komunalna infastruktura i
instalacije te moguénost priklju¢enja na njih, udaljenost od mora, pogled.

Medu najvaznijim &imbenicima koji utjiecu na prometnu vrijednost gradevinske Cestice je
stanje dokumenata urbanistickog planiranja, te dopustena namjena Cestice, kao i sredenost
imovinsko-pravnih odnosa odnosno stanje upisa vlasnistva u zemljinoj knjizi $to je u ovom

slu¢aju zadovoljeno.

Trzidna procijenjena vrijednost nekretnine data je posebno po m? kao i ukupna za
&itavu povrsinu te je iskazana u kunama i u EUR-ima prema srednjem tec¢aju HNB-a na dan

procjene nekretnine.

Nakon izvréenog odevida na predmetnoj nekretnini, te uvida u predocenu mi

dokumentaciju i temeliem svega iznijetog, podnosim slijededi:

- Nalaz zate¢enog stanja i

- Procjenu vrijednosti nekretnine

39
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3.2. NALAZ ZATECENOG STANJA

Neposrednim opazanjem ustanovljeno je slijedeée

Procijenjivano zemljiste nalazi se u naselju Ripenda Kras, KaluSovo u unutarnjem
dijelu Istre, prema istocnoj strani istarskog poluotoka.
Prema Prostornom planu uredenja Grada Labina — Ill. izmjene i dopune (SI. nov. Grada
Labina br. 15/04, 04/05, 17/07, 09/11 i 01/12), Cestica k.C.br. 465/94 nalazi se u izgradenom
dijelu gradevinskog podrucja naselja, namjene stambene.

: m o

Procijenjivano zemljiste u naravi predstavlja zapusteno, gusto zarasteno zemljiste
samoniklom vegetacijom. Parcela ima pristupni put koji vodi od lokalne cestice, ali je takoder
obrastao i neprohodan te se prije kréenja i puta i Cestice, na istu ne moze pristupiti.

S jedne strane grani¢i sa Cesticama na kojima su izgradene kuce, a s druge strane s
neizgradenim neuredenim zemljistima.

Krajolik je brezuljkast u kojem se izmjenjuju izgradeni dijelovi s neizgradenim, nepristupacnim
predjelima.

Vodovod prolazi lokalnom cesticom, a kabeli struje preko predmetne Cestice tako da je
omogucen prikljuak na iste.

Cestica pripada prvoj kategoriji zemljiSta prema svojoj namjeni, u skladu ¢&. 10.
Pravilnika.

ad
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Iz vlasnickog lista vidljivo je da je Narucitelj ove procjene, viasnik u 1/1 dijela.

Povrsina zemljista je 1018,00 m?.

ZEMLJISNOKNJIZNI PODACI:

1. k.¢. 465/94
- OZNAKA suma
- POVRSINA CESTICE 1018 m?2
- ZK. ULOZAK BROJ 1544

- KATASTARSKA OPCINA RIPENDA

4. PROCJENA

4.1. IZBOR METODE PROCJENJIVANA

Procjena trzisne vrijednosti radena je prema odredbama ZPVN-a i Pravilnika.
Navedeni Zakon ¢l. 23. predvida, sukladno vrsti i namjeni nekretnine, tri metode i to:

poredbenu metodu, prihodovnu metodu i troskovnu metodu.

U skladu s navedenim, za procjenu vrijednosti predmetnog zemljista odabrana je
poredbena metoda.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskin kuca u nizu, stanova, garaza kao
pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina, Ciji je promet ostvaren najvise Cetiri godine unatrag u
odnosu na dan vrednovanja. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene
onih nekretnina koje s procijenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarnih obiljezja,
tj. ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednaéenje ne
prelazi 40% izlazne vrijednosti. .

Takoder, najvazniji kriterij za identifikaciju kupoprodajnih cijena koje su pod utjecajem
neuobiCajenih ili osobnih okolnosti jest znacajno odstupanje od prosjeka odnosno vrijedi

pravilo da su pod utjecajem osobnih ili neuobicajenih okolnosti one kupoprodajne cijene koje

4
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odstupaju vise od + 30% od srednje (aritmetiCke) vrijednosti, te ¢e se u svrhu istoga
primijeniti pravilo 2-sigma.

Za procjenu predmetne nekretnine koristila sam podatke iz informacijskog sustava
trzista nekretnina (eNekretnine).

4.2. UTVRPIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

- POREDBENE NEKRETNINE

Odabrane &estice iz navedenih poredbenih kupoprodajnih ugovora, nalaze se u istoj ili
susjednoj k.o. te svojom lokacijom i ostalim karakteristikama pokazuju dovoljno podudarnih

obiljezja s predmetnom.

- PRILAGODBA VRIJEDNOSTI:

Poredba se vr$i prema dostupnim pokazatelima — kupoprodajnim cijenama. Za
meduvremensko izjednacenje koriste se indeksi cijena nekretnina Drzavnog zavoda za
statistiku, a ostale poznate prednosti odnosno nedostatke nekretnina uzimaju se u obzir
pomodu faktora za interkvalitativno izjednacenje.

Pretpostavlja se da na poredbenim nekretninama u vrijeme izvrsene kupoprodaje nije bilo
neuknjizenih tereta.

PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA:

- REALIZIRANA KUPOPRODAJA ZEMLJISTA:

- poredba 1

|zvor: (eNekretnine)

Kupoprodajni ugovor, ID ZKC: 638855, ID PN: 3485165, Ripenda Verbanm k.C. 699/2 k.0,
Ripenda, od 06.07.2016. g., gradevmsko zemljiste povrsine 1.150 m?, vrijednost nekretnine
101.363,76 kn, $to je 88,10 kn/m?

Procjena vrijednosti zemljista
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- poredba 2

lzvor: (eNekretnine)

Kupoprodajni ugovor, ID ZKC: 939775, |ID PN: 3582818, Rlpenda Kras k& 972 k.

Ripenda, od 24.04.2017. g., gradevmsko zemljiste povrsine 773 m?, vrijednost nekretn[ne
89.378,85 kn, sto je 115, 60 kn/m? _

- poredba 3
lzvor: (eNekretnine)

Kupoprodajni ugovor, ID ZKC: 888984, ID PN: 3595414, Sveta Nedelja k.C. 827 k.o.

Nedesc¢ina, od 03.05.2017. g., gradevmsko zemljiste povrsine 939 m?, vrijednost nekretnine
115.701,28 kn, $to je 123,20 kn/m?

- poredba 4

|zvor: (eNekretnine)

Kupoprodajni ugovor, ID ZKC: 1129988, ID PN: 4069682, Rlpenda Kras, k.C. 1122 k.o.

Ripenda, od 24.05.2019. g., gradevmsko zemljiste povrsine 1.789 m?, vrijednost nekretnine
237.440,00 kn, $to je 132,70 kn/m?

Procjena vrijednosti zemljista
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4.3.1, IZRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM:

Kao $to je ved re¢eno u uvodnom dijelu procjene, trzi$na vrijednost nekretnine ovisi 0
mjesnim trzisnim prilikama, kao to su: lokacija, zona izgradnje, polozaj, namjena povrsina
nekretnine, opc¢e stanje, komunaina opremljenost, uvjeti ponude | potraznje za takvu vrstu
nekretnine.

Temeljem svega iznijetog, procjenjuje se jedini¢na cijena zemljista:

procijenjivana
nekretnina  poredba 1 poredba 2 poredba 3 poredba 4

kupoprod. cijena (kn/m ) 88,10 115,60 123,20 132,70
kupoprod. cijena (€/m?) 11,70 15,50 16,50 17,90
MEDUVREMENSKO

IZJEDNACAVANJE

bazni indeks na dan kupop.(A) 101,80 106,58 106,58 118,67
bazni indeks na dan vrednov.(B) 118,67 118,67 118,67 118,67
korekcijski faktor (B/A) 1,1657 1,1134 1,1134 1,0000
meduvremen. izjednacena cijena (kn/m ) 102,70 128,70 137,20 132,70
meduvremen. izjednacena cijena (E/m?) 13,60 17,30 18,40 17,90
INTERKVALITATIVNO

|IZJEDNACAVANJE

kategorija 1. 1. 1. 1. 1.
prilagodba 0% 0% 0% 0%
namjena-prost.plan . gradevinska ista ista ista ista
prriagodba stambena 0% 0% 0% 0%
povrsina nekretnine (m?*) 1018 1150 773 939 1789
prilagodba 0% 0% 0% 0%
lokacija srednja ista ista ista ista
prilagodba 0% 0% 0% 0%
mikrolokacija (prilaz, parkiranje, okol) srednja ista ista ista ista
prilagodba 0% 0% 0% 0%
komunalna infrastruktura srednja  ista ista ista ista
prilagodba 0% 0% 0% 0%
ukupna korekcija 0% 0% 0% 0%
prilagodena. kupoprod cijena (kn/m?) 102,70 128,70 137,20 132,70
kupoprod. cijena (€/m?) 13,60 17,30 18,40 17,90
prosjeéna vrijednost (kn/m”) 125,30

odabrana jediniéna vrijednost (kn!m ) 125,00

odabrana jedini¢na vrijednost (€E/m?) 16,90 srednji te¢aj HNB na dan 22.7.2019 - 7,383642 kn/€

Procjena vrijednosti zemljista
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br. el. 74-2(
kontrola — statisti¢ka obrada
redni broj konaéno izjed. apsolutno relativno apsolutna  kvadrat pravilo  pojedinad
cijena odstup. od odstup. od  vrijednost odstupanja  2-sigma odstupanje
kn/m? prosj. kupopr. pros;. kupopr. apsolutnog od prosj.
cijene cijene odstupanja kupopr. cij.
T 102,70 -22,60 -18% 22,60 511 prihvatljivo prihvatljivo
2. 128,70 3,40 3% 3,40 12 prihvatljivo prihvatljivo
3. 137,20 11,90 9% 11,90 142 prihvatljivo prihvatljivo
4. 132,70 7,40 6% 7,40 35 prihvatljivo prihvatljivo
Prosjeéna kupoprodajna cijena: 128,30
Standardno odstupanje: 15,49

Dvostruko standardno odstupanje: 30,98

Prosjeéno apsolutno odstupanje: 11,33

PriloZenom statistiékom obradom vidljivo je da kupopodajne cijene poredbenih

nekretnina ne Odstupaju od srednje (aritmeticke) vrijednosti vige od 30%, tako da odabrane

kupoprodajne cijene nisu pod utjecajem osobnih jli neuobicajenih okolnost

(&l 4. st 1.

Pravilnika). Takoder sve je provjereno i potvrdeno pravilom 2-sigma, prema kojem se
netipicnim iznosima Smatraju one kupoprodajne cijene koje od aritmeticke sredine odstupaju

za iznos dvostrukog standardnog odstupanja (Cl. 4. st. 2. Pravilnika)

ZAKLJUGCAK :

¢ega ovdje nema.

Na temelju provedenog postupka procjene, trzina jediniéna vrijednost procijenjivanog
zemljista unutar gradevinskog podruéja na dan 22.7.2019. godine iznosi:

JEDINICNA CIJENA ZEMLJISTA;

125,00 kn/m?

ili protuvrijednost u EUR-ima prema srednjem tecaju HNB-a na dan 22.7.2019. g.

(1€ =7,383642 kn) iznosi:

16,90 €/m*

Procjena vrijednosti zemljista
k.€.br. 465/94 u k.o. Ripenda
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5. ZAKLJUCAK

- JEDINICNA CIJENA ZEMLJISTA (kn/m?);

] ) 125,00 kn/m?
- JEDINICNA CIJENA ZEMLJISTA (€/m?):

16,90 €/m?

- UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA k.&br. 465/94, k.. Ripenda (kn)
1018,00 m” x 125,00 kn/m” (zaokruZeno na cijele tisucice, &l. 68. st. 5. Pravilnika):

127.000,00 kn

- UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA k.8.br. 465/94, k.o. Ripenda (€)
(prema srednjem teCaju HNB-a na dan 22.7.2019. g. 1 € = 7,383642 kn):

17.200,00 €

NAPOMENA:

Trzisna vrijednost je iskazana bez ukljuéenin poreza kojima je reguliran promet
nekretnina kao i bez poreza na dodanu vrijednost.

Elaborat je izraden u tri istovjetna primjerka, a u elektronskom obliku ostaje pohranjen
u arhivi vjestaka.

U Rijeci, 22. srpnja 2019. god.

VEDRANA VRTODUSIC MIHELCIC, dipl.ing.grad.
stalni sudski viestak gradevinske struke i procjene nekretnina
i ovlasteni inZenjer gradevinarstva
Rijeka, Blazicevo B 53

Procjena vrijednosti zemljista
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6. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, KORISTENE STRUCNE LITERATURE
| IZVORA PODATAKA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (Nar. nov. 78/13),

- Zakon o gradnji (Nar. nov. 163/13, 20/17 i 39/19),

- Zakon o prostornom uredenju (Nar. nov. 1563/13, 65/17, 114/18 1 39/19),

- Zakon o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (Nar. nov. 91/96, 68/98, 137/99,
22/00,73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),

- Zakon o zemljidnim knjigama (Nar. nov. 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 680/13, 108/17),

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Nar. nov. 105/15)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (Nar. nov. 38/14, 123/15 i 29/16)

- Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, autori mr.sc.oec. Zeljko Uhlir, dipl.ing.grad. i
Branimir Majéica, mag. zemljisnog menadzmenta, nakladnik DGIZ, Zagreb 2016. god.,

- Indeksi cijena Drzavnog zavoda za statistiku RH,

- Prostorni plan uredenja Grada Labina - IIl. izmjene i dopune (SI. nov. Grada Labina br.
15/04, 04/05, 17/07, 09/11101/12),

- Internetska aplikacija eNekretnine — nekretnine mgipu.hr

Procjena vrijednosti zemljista
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8. IZJAVA VJESTAKA PROCJENITELJA

Izjavljujem da sam posao izrade procjembenog elaborata obavila strucno, neovisno,
nepristrano, tocno i u skladu s pozitivnim propisima Republike_Hrvatske, pravilima struke i
kodeksom etike.

Dostupnim podacima i predo¢enom mi dokumentacijom, koristia sam se pod

pretpostavkom njihove toCnosti i u dobroj vjeri, a samu nekretninu, osobno sam pregledala.

U Rijeci, 22. srpnja 2019. god.

VEDRANA VRTODUSIC MIHELCIC, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak gradevinske struke i procjene nekretnina
i ovladteni inzenjer gradevinarstva
Rijeka, Blazi¢evo B 53

Procjena vrijednosti zemljita
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Tablica J3: Indeksi cijena stambenih nekretnina

Indeksi (@ 2015. = 100)?
Indices (& 2015 = 100)?

novi postojedi
stambeni | stambeni Jadran Ostalo
Godina Tromjesegje objekti objekti
New Existing Adriatic
. . Other
Year Quarter dwellings | dwellings coast

101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 | 100,20

99,13 98,67 99,33 99,84 98,47 | 100,50
99,86 100,98 99,37 99,92 10001 | 99,14
99,96 99,48 10018 | 9862 | 10051 ) 40016
101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
100,28 95,80 101,23 . 99,91 100,33 | 100,52
101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 | 9774
100,75 94,84 101,97 | 100,56 101,39 | 9826
100,85 92,86 102,51 . 10072 10225 | 9553
104,55 96,71 106,177 | 102,69 106,58 | 100,03
105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 | 10020
108,45 98,73 110,46 110,46 10867 102,26
109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94

112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00

Q1 117,55 108,00 119,52 125,02 118,67 100.&}

lzvor: Drzavni Zavod za statistiky

1) Za potrebe korisnika, u suradnji s Hrvatskom narodnom bankom (H NB-om), izradunana je produljena tfromjesecna serija
indeksa od prvog tromjesedja 2002., otkada sy dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva financija za kategoriju ukupno i
2a tri definirana geografska podrudja — Grad Zagreb, Jadran i Ostalo,

2) Indeksi (od prvog tromjesjecja 2017. referentno razdoblje za indekse jest 2015, = 100)

3) Prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele sy do revizije prethodno abjavljenih stopa promjene zbog
toga &to se stope promjene izraéunane iz serije 2015, = 100.mogu razlikovati od stopa promjene izradunanih iz serije 2010. =
100 zbog Zaokruzivanja.

Napomena; za dan vrednovanja koristen Je bazni indeks za 1. kvartal 2019., za podrucje
Jadrana

Procjena vrijednosti zemljidta
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_REPUBLIKA HRVATSKA NESLUZBENA VERZIJA

DRZAVNA GEODETSEA UPRAVA

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblime npenlo ispisa 1 1000

Daram tspisa; 21.07.2019
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Obiteljske kuce
Clanak 52.

(1) Namjena gradevine je stambena, a ukljutuje maksimalno 2 stambene jedinice | pomoéne
prostore.

(2) Minimalna povr§ina gradevne &estice iznosi 500 m*.

(3) Minimalna Sirina gradevne Cestice na regulaciono] liniji iznosi 16 m, a maksimalna 20 m.
Minimalna dubina gradevne Gestice iznosi 25 m.

{4} Maksimaina visina gradevine je 7 m racunajuéi od nivelacione kote do vijenca, odnasno
maksimalni broj etaza moe biti P+1.

(5) Minimalna udaljenost gradevine od granice gradevne Sestice prema javno prometnoj
povrsini je 5 m, a prema susjednim parcelama 3 m.

(6) Maksimalni koeficijent izgradenosti (k) iznosi 0,30, a maksimalni koeficijent iskoridtenosh
(ks) iznosi 0,50, s tim da bruto razvijena povrina ng prelazi 400 m*:

(7) Minimalni tlocrt Za nove obiteljske kuce iznosi 60 m”.

(8) Na mjestima gdje nema vodovoda i kanalizacije uvjetuje se izgradnja cisterni i seplickih
jama.

Vile
Clanak 53.

Utvrduju se slijededi uvjeti za gradnju vila:

(1) Minimalna povréina gradevne &estice je 1000 m?.

(2) Minimalna $irina gradevne Cestice na regulacionoj liniji iznosi 25 m, @ maksimalna 35 m.
Minimalna dubina gradevne estice iznosi 30 m. '

{3) Maksimalna visina gradevine iznosi 8 m mjereno od nivelacione kote do vijenca, odnosno
maksimalni broj etaza moZe biti P+1+potkrovlje.

(4) Minimalna udaljenost gradevine od granice gradevne Gestice préma javno prometnoj
povrsini je 6 m, a prema susjednim testicarma 4 m.

(5) Maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,25 s tim da povrs$ina izgradenog zemljidta
pod gradevinom ne prelazi 300 m*. :

(6) Maksimalni koeficijent iskonstenosts (k) 1znosi 0,50

(7) Kota poda prve nadzemne etaze iznosi najvise 1 m iznad nivelacione Kote.

(8) Za uredenje parcele obvezno je tdejno riedenje okolisa sa svim sadrzajima i elementima
(tip hortikulture, tipovi oploenja i sl.). Minimalno 50 % od ukupne povrsine parcele mora biti park i
druga zelena uredena povrsina,

Dvojni objekti )
Clanak 54.

(1) Obiteljska kuta moze se graditi | kao dvojni objekt.

(2) Dvojna gradevina je ona koja je jednom stranom prislonjena uz medu parcele, odnosno
gradevina uz &iju je jednu stranu moguéa gradnja druge gradevine osim ako se radi o medi s
prometnom povrsinom ili javnam zelenom povréinom.

(3) Minimalna povréina gradevne éestice iznosi 360 m”.

(4) Oblik gradevne ¢estice utvrduje se $irinom | dubinom u odnosu na javno prometnu
povrsinu. Minimalna $irina gradevne cestice na regulacionoj liniji iznosi 12 m, a maksimalna 16 m.
Minimalna dubina gradevne &estice iznos 30 m.

(9) Maksimalna visina gradevine je 7 m racunajuéi od nivelacione kote do vijenca, odnosno
maksimalni broj eta?a moze biti P+1

(6) Arhitektonski projekti 7a oba objekta moraju biti uskladeni.

(7) Maksimalni koeficijent izgradenasti (k) iznosi 0,30, a maksimalni koeficijent iskoridtenosti
(ki) iznosi 0,50,

Procjena vrijednosti zemljista
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